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CASA Delibera di tutti o solo di alcuni

Installare 'ascensore:
ci sono due possibilita

m LA DOMANDA

Il novellato 1124 del c.c. ... rece-
pisce la precedente disposizione
guanto alla ripartizione delle spe-
se, nelle due ipotesi di manuten-
zione e sostituzione (non piu ri-
costruzione) degli ascensori..
Nulla dispone... nella diversa ipo-
tesi di installazione ex novo di un
ascensore... intal caso laspesava
ripartita con esclusivo riferimento
... ai millesimi di proprieta?

TM. Parma

Avwv. Daniela Barigazzi

La lettrice prospetta
due ipotesi: quella
dellamanutenzionee
sostituzione
dell’ascensore e quel-
la dellinstallazione ex novo
dell’ascensore stesso. Si tratta di ca-
si diversi se si esaminano sotto il
profilo del criterio di divisione di
determinate spese.

Infatti se ’ascensore € installato ex
novo si profilano due possibilita:
che sia deliberato da tutti i condo-
mini e in tal caso tutti ne soster-
ranno la spesa d’installazione; che
sia deliberato solo da alcuni con-
domini (ricorrendone i presupposti

dinon lesione di diritti altrui) ed in
tal casoidissenzientisonoesonerati
dalla spesa ed ovviamente dall’uti-
lizzo, salvo il loro diritto di parte-
ciparvi successivamente.

Le spese d'installazione del nuovo
ascensore, essendo ritenuta inno-
vazione, sono ripartite ex art. 1123
c.c. in base ai millesimi di proprieta
(dituttiicondomini oppurediquel-
li soltanto che T'hanno legittima-
mentevoluto); le successive spesedi
manutenzione esostituzione saran-
no invece suddivise fra tutti i con-
domini ex art. 1124 c.c.: meta in ra-
gione del valore delle singole unita
immobiliari e per I'altra meta esclu-
sivamente in misura proporzionale
dell’altezza di ciascun piano dal
suolo. In base al co. 2 sono con-
siderati piani, ai finidellametadella
spesaripartitain ragione del valore,
le cantine, i palchi morti, le soffitte o
camere a tetto e ilastrici solari, qua-
loranon siano di proprietid comune.
11 testo dell’articolo novellato ha la
peculiarita d’aver previsto in modo
tassativo (“esclusivamente”) il rife-
rimento all’altezza di piano da ac-
compagnasi all’altro riferimento ai
millesimi di proprieta.

Per T'ascensore esistente, si profi-
lanole sole ipotesi di manutenzione
e sostituzione per le quali vale lo
stesso criterio del citato 1124: cc.
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